Stanovy spolecenstvi vlastniki

CL 1
Zakladni ustanoveni

(1) Spolecenstvi vlastniki je pravnickou osobou zalozenou dle zak. ¢. 89/2012 Sb.,
obCansky zakonik, za ucelem zajistovani spravy domu a pozemku. Pii napliiovéani tohoto
ucelu je zptisobilé nabyvat prava a zavazovat se k povinnostem.

(2) Spolecenstvi vlastnikii nesmi podnikat ani se pfimo ¢i nepiimo podilet na podnikéni
nebo jiné ¢innosti podnikateld nebo byt jejich spole¢nikem nebo ¢lenem.

(3) Clenstvi ve spoleGenstvi vlastnikt je neoddélitelné spojeno s vlastnictvim jednotky. Za
dluhy spolecenstvi vlastnikii ru¢i jeho ¢len v poméru podle velikosti svého podilu na
spole¢nych ¢astech.

4) Spolecenstvi vlastniki pravné jedna v mezich svého ucelu s vlastniky jednotek i
S tfetimi 0sobami.

CL 11
Nazev a sidlo spolecenstvi vlastniki

(1) Nazev: Spolecenstvi vlastnikti jednotek pro dtim Ttinecka 672, Praha 18 - Lethany
(2) Sidlo:  Ttinecka 672, 199 00 Praha - Letnany

CL 111.
Cinnost spolecenstvi vlastniki

1) Cinnosti spolegenstvi vlastnikil je sprava domu a pozemku parc. ¢. 629/18 a budovy &.p.
672 na uvedeném pozemku parc. ¢. 629/18.

(2 Spolecenstvi vlastnikli se mize sdruzit s jinym spolecenstvim vlastnikl ke spolupraci
pii napliiovani svého ucelu nebo se milize stat ¢lenem pravnické osoby sdruzujici spoleCenstvi
vlastnikd nebo vlastniky jednotek nebo jinak pusobici v oblasti bydleni. Nesmi se zavazat
k jiné majetkové ucasti, nez je poskytnuti ¢lenského vkladu nebo poskytovani ¢lenskych
prispévk.

(3) Spolecenstvi vlastniki miize nabyvat majetek a nakladat s nim pouze pro ucely spravy
domu a pozemku.

4) Spolecenstvi vlastnikii je osobou odpovédnou za spravu domu a pozemku. Sprava
domu a pozemku zahrnuje vSe, co nenalezi vlastniku jednotky a co je v zajmu vSech
spoluvlastnikl nutné nebo ucelné pro fadnou péci o diim a pozemek jako funkéni celek a
zachovani nebo zlepSeni spolecnych ¢asti. Sprava domu zahrnuje 1 Cinnosti spojené
S pripravou a provadénim zmén spolecnych ¢asti domu nastavbou, pfistavbou, stavebni
upravou Nebo zménou v uzivani, jakoz i se ziizenim, udrzovanim nebo zlepSenim zafizeni
v domé& nebo na pozemku slouzicich vsem vlastnikim domu ¢i vyluéné K uzivani jen
nékterému vlastnikovi. Sprava domu zahrnuje i pojisténi domu a pozemku.

CL IV
Clenska prava a povinnosti vlastniki jednotek a zpisob jejich uplatiiovani

I. Clenstvi ve spole¢enstvi vlastniki



(1) Cleny spole¢enstvi jsou fyzické i pravnické osoby, které nabyly vlastnické pravo
k jednotce v domé, pro ktery je spoleCenstvi vlastnikli zalozeno. Zakladajicim vlastnikiim
vzniklo ¢lenstvi ke dni zalozeni spoleCenstvi vlastnikl, ostatnim vlastnikiim ke dni nabyti
vlastnického prava k jednotce v domé.

(2) Spoleénymi ¢leny spoleCenstvi vlastnikii jsou spoluvlastnici jednotky nebo
manzelé, ktefi maji jednotku ve svém spoleéném jméni. Vlastnik jednotky mize své pravo
k jednotce rozdélit na podily. Spoluvlastnici jednotky zmocni spoleéného zastupce, ktery bude
vykonavat jejich prava vici osobé odpoveédné za spravu domu. To plati 1 v piipadé manzela,
ktefi maji jednotku ve spole¢ném jmeéni.

(3)  Clenstvi ve spoletenstvi vlastnik(i zanika umrti ¢lena fyzické osoby, zanikem
Clena pravnické osoby bez pravniho néstupnictvi, pfevodem nebo prechodem vlastnického
prava k jednotce, zanikem jednotky, dalsimi zptsoby dle zakona.

(4)  Pti pfevodu vlastnického prava Kk jednotce nevznika osob&é odpovédné za
spravu domu povinnost vypoiadat pfispévky na spravu domu ke dni G¢innosti pievodu.
Prevadi-li vlastnik vlastnické pravo jednotce, dolozi nabyvateli potvrzeni osoby odpovédné za
spravu domu, jaké dluhy souvisejici se spravou domu a pozemku piejdou na nabyvatele
jednotky, poptipadé, ze zadné takové dluhy nejsou. Za dluhy, které piesly na nabyvatele, ruci
osové odpovédné za spravu domu pievodce.

I1. Clen spolecenstvi vlastnikii ma pravo:

a) libovolné nakladat se svym vlastnictvim v mezich pravniho fadu a jiné osoby z toho
vyloucit,
b) svobodné spravovat, vyluéné uzivat a uvniti stavebné upravovat sviij byt, i uzivat

spole¢né Casti a to takovym zplisobem, aby tim jinému vlastniku jednotky neztizil vykon
stejnych prav a aby neohrozil, nezménil nebo neposkodil spoleéné ¢asti,

C) ucastnit se zasedani shromazdéni vlastnikd a svym hlasovanim se podilet na jeho
rozhodovani,

d) volit a byt volen do volenych organt spolecenstvi vlastniki,

e) predkladat organim spoleCenstvi vlastnikii ndvrhy a podnéty ke zlepSeni Cinnosti
spolecenstvi vlastnikl a k odstranéni nedostatku v jejich ¢innosti,

f) obdrZet v€as vyuctovani zaloh na plnéni spojend nebo souvisejici s uzivdnim bytu
(sluzby) a na vraceni ptipadnych preplatkd,

Q) seznamit se, jak osoba odpoveédna za spravu domu hospodaii a jak diim nebo pozemek

spravuje. U této osoby mize vlastnik jednotky nahlizet do smluv uzavienych ve vécech
spravy, do ucetnich knih a dokladd,

h) zadat pfisluSny organ spoleCenstvi vlastniki o sdéleni jména a adresy kteréhokoliv
vlastnika jednotky nebo najemce v dome,
i) zadat od spoleCenstvi vlastniki nahradu Skody zplisobené spolecenstvim vlastnikli pfi

provadéni udrzby, opravach, upravach, piestavbé ¢i jiné zméné, 0 nichz bylo fadné
rozhodnuto, uvnitf jeho bytu nebo na spole¢né ¢asti, kterd slouzi vyluéné k uzivani vlastnika
bytu.

I11. Clen spoleéenstvi vlastnikii je povinen:

a) fidit se pravidly pro spravu domu a pro uzivani spolecnych ¢asti, pokud byl s témito
pravidly sezndmen nebo m¢l moznost se s nimi seznamit, jakoZ i zajistit jejich dodrzovani
osobami, jimz umoznil ptistup do domu nebo bytu,



b) informovat spolecenstvi vlastnikd, ze se stal vlastnikem jednotky a oznamit Svoji
adresu, jména a pocet osob, které budou mit v byt¢ domacnost, rovnéz i alespon jeden kontakt
na svou osobu a na osobu majici v byt¢ domécnost, pokud ji zde nema sam vlastnik, a to ve
formé¢ telefonu, emailu ¢i datové schranky, a to nejpozdéji do jednoho mésice ode dne, kdy se
dozveédél nebo mohl dozvédét, ze je vlastnikem, obdobnd povinnost plati i v pfipadé zmény
udaju v jeho oznameni,

C) oznamit bez zbyte¢ného odkladu spolecenstvi vlastnikii zmény v poctu osob, které
maji v byt¢ domdacnost a bydli v ném po dobu, ktera v souhrnu ¢ini nejméné tii kalendaini
mésice v jednom kalendainim roce, stejnd povinnost plati i v ptipadé, prenecha-li byt k
uzivani jiné osob¢ — v takovém ptipad¢ je povinen oznamit i jméno a adresu této osoby, a dale
alespon jeden kontakt na tuto osobu ve formé¢ telefonu, emailu ¢i datové schranky,

d) dodrzovat tyto stanovy a plnit usneseni organu spolecenstvi schvalena v souladu se
zakonem a témito stanovami,
e) platit zalohy na plnéni spojend nebo souvisejici s uzivanim bytu (sluzby) piispévky

uréené na odménovani ¢lend vyboru spolecenstvi, na vedeni Gi¢etnictvi a na podobné naklady
vlastni spravni ¢innosti,

f) pokud upravuje stavebné svilj byt, umoznit, na vyzvu osoby odpovédné za spravu
domu, do bytu pristup pro ovéteni, zda stavebni upravy neohrozuji, neposkozuji nebo neméni
spolecné casti,

Q) zdrzet se vSeho, co brani udrzbé, opravée, uprave, prestavbé ¢i jiné zméné domu nebo
pozemku, o nichz bylo fadné rozhodnuto; jsou-li provadény uvnité bytu nebo na spole¢né
casti, ktera slouzi vyluéné k jeho uzivani, umoznit do nich pfistup, pokud k tomu byl piedem
vyzvan osobou odpovédnou za spravu domu. To plati i pro umisténi, udrzbu a kontrolu
zatizeni pro méteni spotieby vody, plynu, tepla a jinych energii.

h) zdrzet se jednani, jimz by zasahoval do prava ostatnich ¢lenti spolecenstvi vlastniku,

i) odstranit na svij naklad zadvady a poSkozeni, které na jinych jednotkach nebo na
spole¢nych ¢astech domu zpusobil sam nebo ti, kteti s nim jednotku uzivaji,
)] ptredat vyboru spolecenstvi vlastnikli ovétenou projektovou dokumentaci v ptipadég, ze

provadi zménu stavby.

CLV.
Organy spolecenstvi vlastniku a jejich pisobnost

1) Organy spolecenstvi vlastnikti jsou:
- shromazdéni — nejvyssi organ,
- vybor — statutdrni organ.

CL. VI.
Shromazdéni

I. Shromazdéni je nejvyssim organem spolecenstvi vlastnikd.

(1) Shromazdéni tvofi vSichni vlastnici jednotek. Kazdy z nich ma pocet hlasi
odpovidajici velikosti jeho podilu na spolec¢nych castech. Pokud je vlastnikem jednotky
spolecenstvi vlastnikd, K jeho hlasu se neptihlizi.

(2)  Vlastnik jednotky se ucastni zasedani shromazdéni osobné nebo zakladé
pisemné plné moci, na které¢ podpis zmocnitele nemusi byt ufedné ovéfen.

(3) Shromazdéni je zpusobilé se usnaset za piitomnosti vlastnikt jednotek, ktefi mayji
vétsinu hlasi. K pfijeti rozhodnuti se vyzaduje souhlas prosté vétSiny hlast pfitomnych
vlastnikt, ledaze tyto stanovy nebo zakon vyzaduji vyssi pocet hlast.

4) Souhlasu tfictvrtinové vétSiny hlast pfitomnych vlastnika se vyZaduje k pfijeti
usneseni O:

- zmén¢ stanov,



- zmén¢ prohlaseni 0 rozdeleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo
k jednotkam,

- uzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotceny vlastnik
jednotky v pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil, pokud spole¢enstvi
vlastnikl zfizuje zastavni pravo k zajisténi pohledavky spolecenstvi vlastnikl z ivéru v ramci
pusobnosti spravy domu a pozemku.

Il. Do pusobnosti shromazdéni nalezi:

a) zména stanov,

b) zména prohlaseni 0 rozd€leni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo
k jednotkam,

C) volba a odvolavani ¢lent volenych organt a rozhodovani 0 vysi jejich odmén,

d) schvaleni ucetni zavérky, vypotradani vysledku hospodateni a zpravy o hospodateni

spoleCenstvi vlastnikli a spravé domu, jakoz 1 celkové vyse piispévki na spravu domu pro

piisti obdobi a rozhodnuti 0 vyuctovani nebo vyporadani nevycerpanych ptispévkd,

e) schvaleni druhu sluzeb a vyse zaloh na jejich thradu, jako i zplsobu roziétovani cen
sluzeb na jednotky,
f) rozhodovani o:

Clenstvi spolecenstvi vlastniki vV pravnické osobé ptisobici v oblasti bydleni,

zmén¢ ucelu uzivani domu nebo bytu,

zméné podlahové plochy bytu,

uplném nebo ¢astecném slouceni nebo rozdeleni jednotek,

zméné podilu na spole¢nych ¢astech,

zméné V uréeni spolecné ¢asti slouzici K vyluénému uzivani vlastnika jednotky,
oprave nebo stavebni Uprave spole¢né ¢asti, prevysuji-li ndklady ¢astku stanovenou
provadécim pravnim pfedpisem,

g) ud€lovani pfedchoziho souhlasu k:

- nabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych véci nebo Kk jinému nakladani s nimi,

- nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz hodnota prevysuje ¢astku
stanovenou provadécim pravnim predpisem, nebo K jinému nakladani s nimi,

- uzavieni smlouvy o avéru spolecenstvim vlastniki véetné schvaleni vyse a podminek
uveéru,

- uzavieni smlouvy 0 zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dot¢eny vlastnik
jednotky v pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil, pokud spolecenstvi
vlastnikd zfizuje zastavni pravo K zajisténi pohledavky spolecenstvi vlastnikl z ivéru v ramci
pusobnosti spravy domu a pozemku,

h) urCeni 0S0by, ktera ma zajistovat nékteré Cinnosti spravy domu a pozemku, i
rozhodnuti o jeji zméné, jakoz i schvaleni smlouvy s touto osobou a schvéleni zmény smlouvy
V ujednani o cené nebo o rozsahu ¢innosti,

) rozhodovani 0 ureni ¢i zméné 0Soby spravce nebo o zméné obsahu smlouvy se
spravcem,

K) stanoveni vySe odmén ¢lent vyboru,

) rozhodovani 0 pouziti zisku z hospodafeni spolecenstvi vlastnikd,

m)  schvalovani rozpo¢tu spolecenstvi vlastnik,
n) rozhodovani 0 dalsich zalezitostech, které si shromazdéni k rozhodnuti vyhradi.

I11. Shromazdéni svolava k jeho zasedani anebo pisemné navrhuje zalezitosti k rozhodnuti mimo
zasedani statutarni organ nejméné jedenkrat do roka.



(1) Statutarni organ svola shromézdéni anebo pisemné navrhuje zalezitosti k rozhodnuti
mimo zasedani 1 z podnétu vlastnikli jednotek, ktefi maji vice nez Ctvrtinu vSech hlasti, nejméné
vsak dvou z nich. Neucini-li tak, svolaji tito vlastnici shromézdéni k zasedani anebo pisemné
navrhnou zalezitosti k rozhodnuti mimo zasedani na naklad spolecenstvi vlastnikti sami. Pokud je
shroméazdéni svolano z podnétu vlastnikd, muize byt pofad jeho zasedani proti navrhu
uvedenému v podnétu zménén jen se souhlasem toho, kdo podnét podal. To plati pro
navrhnuté zalezitosti k rozhodnuti mimo zasedani obdobné.

(2) Pozvanka na shromézdéni musi byt vSem vlastnikl jednotek zasldna pisemné
na adresu bydlist¢ nebo na e-mailovou adresu uvedenou v seznamu vlastnik jednotek a
zvefejnéna na vyveésce V domé ve lhité nejméné patnact (15) dnd pfede dnem jeho konani.

(3) Pozvanka musi obsahovat misto, ¢as a program zasedani. Misto a ¢as musi byt
zvoleny tak, aby co nejmén¢ omezovaly moznosti vlastnikli jednotek se zasedani Ucastnit.
Nejsou-li k pozvance pfipojeny podklady tykajici se pofadu zasedani, umozni svolavatel
kazdému vlastniku jednotky véas se s nimi seznamit.

1VV. Prabéh a usneseni shromazdéni

1) Zasedani shromazdéni zahajuje a fidi povéfeny ¢len statutdrniho orgdnu nebo ji
svolavatel.

(2 Ze zasedani shromézdéni se potizuje zapis, za jehoz vyhotoveni odpovida
svolavatel. Zapis musi obsahovat udaje prokazujici schopnost shromazdéni k jednani a
usnaseni, udaje o pribéhu jednani, plné znéni piijatych usneseni a vysledky voleb, namitky ¢i
nesouhlas ucastnikii, pokud bylo pozaddno o jejich zaprotokolovani. Ptilohu zapisu tvoii
pozvanka, listina pfitomnych a vSechny pisemné podklady, které byly piedlozeny k
jednotlivym projednavanym bodim.

(3) Zapis podepisuje piedsedajici a zapisovatel. Zapisy vcetné pisemnych
podkladil ze zasedani shromaZzdéni musi byt uschovany u statutarniho organu.

V. Rozhodnuti mimo zasedani

()] Namisto svolani shromazdéni muize osoba, kterad je opravnéna shromazdéni
svolat, navrhnout v pisemné formé, aby vlastnici jednotek rozhodli o zalezitostech spadajicich
do ptsobnosti shromazdéni mimo zasedani — tzv. formou ,,per rollam®. Volba mezi svolanim
shromazdéni a pisemnym navrhem k rozhodnuti mimo zasedani formou ,,per rollam* nalezi
opravnéné osobg.

(2 V tomto piipadé zasle svolavatel navrh usneseni vSem vlastnikd jednotek
zpusobem upravenym pro svolani shromazdéni. Tento ndvrh musi obsahovat 1 lhiitu pro
doruceni vyjadieni, ktera Cini patnact (15) dnl (pro jeji zaCatek je rozhodujici doruceni
navrhu vlastnikovi), podklady potiebné pro posouzeni navrhu a pfipadné dalsi udaje.
K platnosti hlasovéni se vyzaduje pisemné vyjadieni vlastnika jednotky s uvedenim dne,
meésice a roku, kdy bylo ucinéno, podepsané vlastni rukou na listiné obsahujici plné znéni
navrhu usneseni. Nevyjadii-li se vlastnik ve stanovené lhite, plati, ze nesouhlasi. Vé&tSina
hlasti potiebnych k piijeti se pocita z celkového poctu hlasi vsech vlastniki.

3) Statutarni organ oznami vlastnikim jednotek v pisemné formé vysledek
hlasovani, a pokud bylo usneseni pfijato, oznami jim i cely obsah pfijatého usneseni. Neucini-
li tak bez zbyte¢ného odkladu, mize ozndmeni ucinit na ndklady spolecenstvi vlastnikil ten,
kdo usneseni navrhl.

(5)  Usneseni je ptijato, pokud pro n¢j hlasovala vétsina hlastt vSech vlastnikt
jednotek. Pokud se vsak timto usnesenim méni vSem vlastnikiim jednotek velikost podila na



spole¢nych ¢astech nebo méni-li se pomér vyse prispévki na spravu domu a pozemku jinak
nez v dasledku zmény podilli na spolecnych c¢astech, vyzaduje se souhlas vSech vlastniki
jednotek.

V1. Soudni ochrana

()] Zneuzije-li Clen spoleCenstvi vlastniki hlasovaci pravo k uymé celku, rozhodne
soud na navrh toho, kdo prokaze pravni zajem, ze k hlasu tohoto ¢lena nelze pro tento
konkrétni piipad piihlizet. Toto pravo zanikda, pokud nebude navrh podan do tii mésicii ode
dne, kdy ke zneuziti hlasu doslo.

(2 Na usneseni shromazdéni, které se pii¢i dobrym mraviim, nebo méni stanovy
tak, ze jejich obsah odporuje donucujicim ustanovenim zakona, se hledi jako by nebylo
piijato. To plati i v pfipadé, Ze bylo pfijato usneseni v zalezitosti, o které¢ shromazdéni nema
pusobnost rozhodnout.

CL VII
Vybor

I. Vybor je statutarnim a vykonnym organem spolecenstvi vlastniki.

1) Vybor je kolektivnim organem. Ma tfi Cleny, které voli a odvolava
shromazdéni na dobu péti (5) let. Clenové vyboru ze svého stfedu voli predsedu a
mistopiedsedu.

(2 Clenem vyboru miZe byt pouze osoba plné svépravna a bezahonna ve smyslu
zakona 0 zivnostenském podnikani. Clenem vyboru mize byt i jind osoba nez vlastnik
jednotky. Clenem vyboru muize byt i pravnicka osoba.

(3) Clen vyboru miize svoji funkci vykonavat jen osobng.
(4)  Clen vyboru miize byt volen opétovng.

(5) Kazdy, kdo ptijme funkci ¢lena vyboru se zavazuje vykonavat ji s nezbytnou
loajalitou, s potiebnymi znalostmi a peclivosti.

(6) Clen vyboru muZe pied uplynutim funkéniho obdobi z funkce odstoupit.
Odstoupeni musi pisemné oznamit vyboru. Jeho funkce kon¢i uplynutim dvou mésicti od
doruceni pisemného odstoupeni vyboru.

(7 Clenové vyboru, jejichz pocet neklesl pod polovinu, mohou kooptovat
nahradniho ¢lena do nejbliz§iho zasedani shromazdéni ptislusného k volbé.

Il. Zasedani a rozhodovani vyboru
1) Zasedani vyboru svolava a fidi jeho piedseda, v dob& jeho neptitomnosti,
mistopfedseda.

(2 Svolavatel zasle pozvanku s programem jednani ostatnim ¢lenim vyboru e-
mailem, nebo pokud s tim souhlasi vSichni ¢lenové vyboru, svola zasedani vyboru
telefonicky.

(3) Vybor zaseda dle potieby, nejméné jednou za tii mésice.

4) Vybor je schopny pfijimat usneseni, je-li pfitomna vétSina jeho ¢lent. K pfijeti
usneseni se vyzaduje souhlas vétSiny hlasti vSech ¢lenti vyboru. Pozada-li o to ¢len vyboru,
musi byt do zdpisu vyslovné¢ uveden jeho nesouhlas s pfijatym usnesenim, piip. divody
tohoto nesouhlasu. Neptitomny ¢len vyboru mize sviij nazor k projednavané zalezitosti



vyjadrtit 1 dodatecné, svym pisemnym prohlasenim obsahujicim text projednavaného usneseni
a jeho podpis a to ve 1hiité nejpozdéji do 10 dnti od dne konani pfislusného zasedani vyboru.
Vybor muze rozhodnout bez hlasovani shromazdéni o0 investicich, rekonstrukcich a
opravach nepievysujicich celkovou ¢astku 100 000,- K¢.

(5) Svolavatel zasedani vyboru je povinen zajistit vyhotoveni zapisu ze zasedani
vyboru nejpozdéji do sedmi dnli a nechat si jeho spravnost potvrdit alespon jednim dalSim
¢lenem vyboru pfitomnym pii zasedani.

(6) Na usneseni vyboru, které se pfi¢i dobrym mravim se hledi jako by nebylo
piijato. To plati i v piipadé, Ze bylo pfijato usneseni v zalezitosti, o které shromazdéni nema
pusobnost rozhodnout.

I11. Plsobnost vyboru
Do plisobnosti vyboru nalezi:
a) zajiStovani veskerych zélezitosti spolecenstvi vlastnikli ve vécech spravy domu a

pozemku, které ze zakona nebo dle téchto stanov nepatii do puisobnosti shromazdéni nebo si
je shromazdéni ke svému rozhodovani nevyhradi, tj. zejména zajisténi dodavek sluzeb
spojenych s uzivanim jednotek, pokud nejde o sluzby, jejichz dodavky si ¢lenové spolecenstvi
zajistuji o dodavateli sami, jako napt. dodavek tepla a teplé uzitkové vody, elekttiny, vody a
odvodu odpadnich vod, uklid spole¢nych prostor, uzivani vytahu, zafizeni pro piijem
televizniho a rozhlasového ¢i satelitniho signalu, pojisténi domu a pozemku, najem
spole¢nych ¢asti domu,

b) plnéni usneseni shromazdéni, kterému vybor odpovidé za svou ¢innost,
C) vedeni ucetnictvi, sestavovani ucetnich zavérek,
d) priprava podkladii pro zasedani shromézdéni, svolavani zasedani shromézdéni,

predkladani zpravy o hospodafeni spolecenstvi vlastnikll, zpravy 0 spravé domu a pozemku a
0 dalSich cinnostech spolecCenstvi vlastnikli, které obsahuji zejména zakladni udaje 0
provedenych a planovanych opravach, udrzbé a povinnych revizich vetné udajii o pouziti a
stavu prispévku na spravu domu a pozemku,

e) fadné vedeni veskerych pisemnosti spoleCenstvi vlastnikii vcetné evidence udaju
povinng sdélovanych vlastniky jednotek,

f) kontrola placeni zaloh na uhradu za sluzby a dalSich ptispévkia dle usneseni
shromazdéni, véetné vypotradani nedoplatkid nebo preplatkti a vymahani nedoplatkd,

Q) zajistovani plnéni zavazkd spoleCenstvi vlastniki vzniklych ze smluv a jinych
zavazkll a povinnosti vuci tfetim osobam a vcéasné uplatiiovani pohledavek spolecenstvi
vlastnikd,

h) plnéni povinnosti podle zakona o zvlastnich fizenich soudnich ve vztahu
k rejstiikovému soudu,
i) sd¢€lovani jmen a adres bydlisté kteréhokoliv vlastnika jednotky ¢i ndjemce v domé

jinému vlastnikovi jednotky, na jeho pisemnou zadost.

IV. Zpiisob jednani vyboru za spolecenstvi vlastnikii

a) Vybor zastupuje spolecenstvi vlastnikti navenek. Kazdy ¢len vyboru zastupuje
spolecenstvi vlastnikli samostatné.

b) Vybor mtze udélit pisemnou plnou moc jiné osobé ke konkrétnimu pravnimu
jednani, ve které uvede rozsah zastupniho opravnéni. Podpis zmocnitele musi byt na plné
moci ufedné ovéfen. VyZzaduje-li se pro pravni jedndni zvlastni forma, musi byt plna moc
udélena v téZe formé.

C) Za spolecenstvi vlastnikli se kterykoliv ¢len vyboru podepisuje tak, ze k nazvu
spoleCenstvi vlastnikd pFipoji svij podpis, piip. udaj 0 své funkci.



CL. VIII,
Pravidla pro sprava domu a pozemku a uzivani spole¢nych ¢asti

(1) Spravu domu a pozemku zajistuje spoleCenstvi vlastniki smluvnimi
poskytovateli téchto sluzeb, schvalenymi shromazdénim vlastniki a za podminek
odsouhlasenych shromazdénim vlastnik.

(2 Spole¢né casti domu spolecné vSem vlastnikim jednotek, uzivaji vSichni
vlastnici jednotek i osoby, kterym umoznili vstup do domu ¢i bytu, zplisobem, aby tim jinému
vlastniku jednotky neztizili vykon stejnych prav, nerusili klid v dom¢&, a aby neohrozili,
nezmeénili nebo neposkodili spolecné Casti. SpolecCenstvi vlastnikti mé pravo zadat od osob,
které toto porusili, uhradu vzniklé $kody nebo nakladii spojenych s opravou ¢i uvedenim do
puvodniho stavu.

(3) Spole¢né ¢asti nalezejici k vyhradnimu uzivani pouze nékterych vlastnikt
(napt. balkony pftiléhajici k jejich bytu) jsou opravnéni uzivat pouze tito vlastnici, ktefi jsou
soucasné povinni provadét jejich opravy a tdrzbu.

4) Ptispevky vlastnikli jednotek na spravu domu a pozemku a spolecnych casti
(tzv. dlouhodobé zalohy) jsou urceny dle velikosti podilu na spole¢nych ¢astech.

CL IX.
Pravidla pro tvorbu rozpoétu spolecenstvi vlastniki, pro prispévky na sprava domu a
uhradu cen sluZeb a pro zpisob urceni jejich vySe placené jednotlivymi vlastniky
jednotek

(1) Pravidla pro rozactovani piispévku jsou nasledujici:

a) Vodné a stoéné — naklady na vodné a stocné budou rozGétovany dle naméra
jednotlivych vodoméri. V piipadé vzniku rozdilu mezi fakturaci od dodavatele média a
nameéry jednotlivych bytovych métidel, vysSiho nez 20%, budou ndklady nad tuto hranici
rozuctovany mezi vlastniky jednotek dle vyse jejich spoluvlastnického podilu.

b) Elektricka energie spolecnych prostor — naklady vynaloZené na elektrickou energii
uzitou ve spole¢nych prostorach budou rozaétovany dle po¢tu 0sob v ptislusné jednotce.
C) Uklid spole¢nych prostor — néklady vynaloZené na Uklid spole¢nych prostor budou

rozacétovany rovnym dilem mezi vSechny vlastniky jednotek v domé.

f) Odpad — naklady na svoz domovniho odpadu budou rozactovany dle poctu osob v
ptislusné jednotce v domé.

d) Sprava — ptispevky urené k odméiovani osob zajistujicich spravu domu a pozemku,
vedeni ucetnictvi a podobné naklady vlastni spravni ¢innosti, budou pro vSechny vlastniky
jednotek v domé stejné.

e) Pojisténi — ndklady na pojisténi spolecnych prostor domu budou rozactovany dle vyse
spoluvlastnického podilu pfislusné jednotky. Vytapéni a ohifev TUV jsou zajistovany
samostatnymi elektrickymi kotly v kazdé jednotce a naklady s tim spojené budou dodavateli
hrazeny piimo jednotlivymi vlastniky jednotek.

(2) Vyuctovani predepsanych zaloh na jednotliva plnéni poskytovana s uzivanim a
vlastnictvim jednotky a pfispévki na spravu domu a pozemku se zpracovava vzdy po
skonceni celého kalendarniho roku, tj. za obdobi leden — prosinec predchoziho roku.



3) V ptipadé zalohovych plnéni spojenych s vlastnictvim a uzivanim jednotek
rozuctovavanych dle poctu osob v pfedmétné jednotce, je nejniz§i mozny pocet stanoven na
jednoho (1) uzivatele (vlastnika). Mezi pocty osob se bez vyjimky zapocitavaji veskeré osoby
uzivajici predmétnou jednotku, tj. véetné déti, a to dnem jejich narozeni.

4) U vlastnikd, kteti nesplnili véas oznamovaci povinnost pii zméné poctu
bydlicich osob, budou sluzby na tomto udaji zavislé, zactovany za celé zactovaci obdobi, a to
s nejvyS$im poctem osob evidovanych ¢i zjiSténych bez ohledu na to, kdy k idajné zméné
doslo.

(5) Prispévky na spravu domu a pozemku (pfispévky do dlouhodobé zalohy) a
zalohy na thradu za poskytované sluzby, jejichz vycet je uveden vySe, hradi Clenové
spolecenstvi vlastnikii na bankovni ucet spolecenstvi vlastniki, pod variabilnim symbolem,
jenz je slozen z ¢isla popisného domu a ¢isla jednotky, a to vzdy nejpozdéji do 20. dne
piislusného kalendainiho mésice. Uhradu v hotovosti je mozno realizovat na piepazce
penézniho tstavu i posledni pracovni den ptislusného kalendainiho mésice.

(6) Pti zméné vlastnika jednotky budou naklady na métené sluzby rozactovany dle
hodnot uvedenych v pfedavacim protokolu. Pfedavaci protokol musi obsahovat vyrobni ¢isla
instalovanych pomérovych méfidel, jejich stav k datu pfevzeti jednotky novym vlastnikem a
musi byt podepsan byvalym i novym vlastnikem. Pokud nebude ptedévaci protokol se stavy
pomérovych méfidel jednou ze smluvnich stran dodan, budou namétené hodnoty rozdéleny
v poméru kalendainich dni vlastnictvi obou smluvnich stran.

) V piipadé, Ze ma vlastnik jednotky pochybnosti 0 spravnosti méfeni jeho
pomérovych vodoméri, pozada, v soucinnosti se spravcem domu, o provedeni prezkouseni
autorizovanym metrologickym stfediskem. V piipadé, Ze se prokaze, Ze piezkuSované
pomérové métidlo splituje pozadované metrologické vlastnosti, hradi vynalozené naklady
vlastnik jednotky a pfislusné naklady budou rozictovany dle zjisténého naméru. Pokud se
prokdze, ze prezkuSované pomérové méfidlo nesplituje poZzadované metrologické vlastnosti,
hradi vynalozené néklady spoleCenstvi vlastnikl a ptisluSné naklady budou rozuctovany dle
pruméru spotieby za minulé roky.

8) Vyuctovani piispévkl na spravu domu a pozemku 1 zaloh na sluzby provadi
vybor spolecCenstvi vlastnikii nejpozdéji do ¢étyf (4) kalendarnich mésici po uplynuti
kalendatniho roku, za ktery je vyuctovani provadéno.

)] Distribuce vyuctovani bude provadéna nasledujicim zptisobem:

a. Vlastnikim jednotek nebydlicim v domé, bude vyuctovani zaslano emailem nebo
dopisem prostiednictvim drZitele postovni licence na adresu evidovanou v seznamu vlastnik
vyborem spolecenstvi vlastnikii.

b. Ostatnim vlastnikim bude vyuétovani vhozeno do jejich postovnich schranek v domé
nebo zaslano emailem.
C. V piipadé, ze se vlastnik nebude zdrzovat na adrese, kterou nahlasil vyboru

spoleCenstvi vlastnikti, bude mu vyGcétovani zaslano na adresu vedenou v Katastru
nemovitosti.

(10)  Ptipadné namitky ke zpuisobu a obsahu vytétovani predlozi vlastnik jednotky
zpracovateli vyactovani, nejpozdéji vSak do 30 dnt ode dne doruceni vytactovani.

(11) Nedoplatek nebo pieplatek vyplyvajici z vyuctovani jsou splatné do sedmi (7)
kalendainich mésicii po uplynuti zictovaciho obdobi.

(12) Zpravu o pouziti a stavu piispévku na spravu domu a pozemku piedklada
vybor ke schvaleni shromazdéni spolu se zpravou 0 hospodafeni spolecenstvi vlastnikd a
s navrhem na schvaleni tcetni zavérky. NevycCerpany zlstatek téchto finan¢nich prostfedk se
prevadi do nasledujiciho roku.

CL. X.



ZruSeni spolecenstvi vlastniki

(1) Spolecenstvi vlastniki se zrusuje dnem zéaniku vlastnického prava ke vSem
jednotkam v domé.

2 Rozhodnutim vlastnikli jednotek lze spoleCenstvi vlastnikl zrusit, pokud bylo
zalozeno dobrovolné nebo pokud pocet jednotek v domé klesl na méné nez pét. V takovém
ptipadé vlastnici jednotek piijmou pravidla pro spravu domu a pozemku a pro piispévky na
ni.

3) Pti zruSeni spolecenstvi vlastnikli se neprovadi likvidace. Prava a povinnosti
spoleCenstvi vlastnikii pfechazeji dnem jeho zaniku na vlastniky jednotek v poméru
stanoveném podle podilu kazdého vlastnika jednotky na spolecnych ¢astech.

Cl. XI.
Zavérecné ujednani

V otazkach témito stanovami vyslovné neupravenych plati platné pravni predpisy Ceské
republiky.



